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INFORME PERICIAL Y AVALÚO TÉCNICO Y COMERCIAL  
VEHICULO TOYOTA FORTUNER TW MOD. 2009 

PLACA: DCF006 

 

Bajo la NORMA TÉCNICA SECTORIAL COLOMBIANA NTS I-04  
Referencias: NTS S 03, (Contenido de Informes de Valuación). 

NTS S 04, (Código de conducta del Valuador)  
 NTS M 04, (Metodologías para valuación de maquinaria, planta y equipo a 

valor de mercado). 

Normas NIIF. 
 

Elaborado por: 
SUBAINV S.A.S. 

ING. YOEL ENRIQUE ALMAZO VILLAR 
RAA-AVAL 84081186 

 
Solicitado Por: 

CAMARA DE REPRESENTANTES 
NIT 899999098-0 

COMUNICACIÓN DE ACEPTACIÓN No. CPS_3890_2025 DEL PROCESO DE 
MÍNIMA CUANTÍA No. MC_ 012 _ 2025  

 
OBJETO:” CONTRATAR LA PRESTACIÓN DEL SERVICIO DE AVALÚO COMERCIAL Y 
DIAGNOSTICO TÉCNICO - MECÁNICO PERICIAL DE LOS VEHÍCULOS QUE CONFORMAN EL 
PARQUE AUTOMOTOR DE LA CÁMARA DE REPRESENTANTES”.  

 
Bogotá D.C.   Diciembre 22 de 2025 
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1. INFORMACIÓN BASICA 

1.1. Solicitud del avalúo 

El avalúo fue solicitado por la “CAMARA DE REPRESENTANTES “mediante Comunicación 
De Aceptación No. Cps_3890_2025, Del Proceso De Mínima Cuantía No Mc_012_2025. 

1.2. Objeto del avalúo 

CONTRATAR LA PRESTACIÓN DEL SERVICIO DE AVALÚO COMERCIAL Y DIAGNOSTICO 
TÉCNICO - MECÁNICO PERICIAL DE LOS VEHÍCULOS QUE CONFORMAN EL PARQUE 

AUTOMOTOR DE LA CÁMARA DE REPRESENTANTES”., teniendo en cuenta las distintas 
variables que constituyen la valoración de activos fijos, como son la definición del alcance, 
los trabajos de campo, las metodologías de valuación, los procedimientos de depreciación 
técnica, la aplicación de deméritos, que están contempladas dentro de las normas 
internacionales de valuación IVCS - International Valuation Standards y las Normas 
Internacionales de Informacion Financieras (NIIF). 

Así mismo, los lineamientos establecidos en la Guía Técnica Sectorial GTS E 03 Valuación 
de Maquinaria Planta y Equipo del Instituto Colombiano de Normas Técnicas y Certificación 
- ICONTEC. 

1.3. Tipo de valor 

El avalúo se refiere a la determinación del valor razonable (fair value), concepto clave de 
medición bajo NIIF, IFRS. 

Se entiende por valor razonable “el precio que podría ser recibido al vender un activo o 
pagado para transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participante del 
mercado a una fecha de medición determinada”. 

1.4. Información del Valuador 

Este avalúo fue elaborado por los Ingenieros Yoel Enrique Almazo Villar, especialistas en 
Avalúos, quienes realizaron la inspección, el análisis, la tabulación de la información del 
vehículo objeto de este avalúo técnico y todo cálculo pertinente a la valoración solicitada. 

1.5. Responsabilidad del Valuador 

- El Avaluador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el 
bien, a la propiedad valuada o al título legal de la misma. 

- El Avaluador no entregará información sobre esta valoración a nadie distinto de la 
persona que solicito el encargo valuatorio, y solo lo hará con autorización escrita de 
esta, salvo en los casos en que el informe sea solicitado por una autoridad 
competente. 

1.6. Fecha de visita y verificación del bien 

El bien objeto de este avalúo se verifico el día 09 de Diciembre del 2025. 

La visita e inspección fue atendida por el ingeniero mecánico Jesús David Bonett Numa 
funcionario de la Cámara de Representantes 

1.7. Fecha del informe 

Este informe se realizó con fecha diciembre 22 de 2025. 
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1.8. Fecha de aplicación del valor 

Se toma como fecha de aplicación del valor el día diciembre 22 de 2025. 

1.9. Derecho de propiedad 

Se refiere este estudio a la apreciación de la totalidad de los derechos de propiedad sobre 
las máquinas y equipos; es decir, su titularidad, tenencia y goce de las mismas. 

1.10. Lugar de inspección 

El bien objeto de avalúo se encuentra localizado en los parqueaderos de la Cra 7  No. 8-
62, parqueadero exterior de las instalaciones del Edificio Del Nuevo Congreso: 

País: Colombia 

Departamento: Cundinamarca 

Municipio: Bogotá D.C. 
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2. IDENTIFICACION DEL BIEN 

 

Fuente: plataforma  RUNT. 

PLACA DEL VEHÍCULO: DCF006 ESTADO DEL VEHÍCULO: ACTIVO

NRO. DE LICENCIA DE TRÁNSITO: 9110011418526 CLASE DE VEHÍCULO: CAMPERO

TIPO DE SERVICIO: OFICIAL KM                                          254.131 

MARCA: TOYOTA LÍNEA: FORTUNER TW

MODELO: 2009 COLOR: GRIS OSCURO MICA

NÚMERO DE SERIE: MR0YU59G098004148 NÚMERO DE MOTOR: 1GR0921090

NÚMERO DE CHASIS: MR0YU59G098004148 NÚMERO DE VIN: *****

CILINDRAJE: 4000 TIPO DE CARROCERÍA: CABINADO

TIPO COMBUSTIBLE: GASOLINA
FECHA DE MATRICULA 

INICIAL(DD/MM/AAAA):
11/03/2009

AUTORIDAD DE TRÁNSITO:
SECRETARIA DISTRITAL DE 

MOVILIDAD DE BOGOTA
GRAVÁMENES A LA PROPIEDAD: NO

CLÁSICO O ANTIGUO: NO REPOTENCIADO: NO

REGRABACIÓN MOTOR (SI/NO): NO NRO. REGRABACIÓN MOTOR NO

REGRABACIÓN CHASIS (SI/NO): NO NRO. REGRABACIÓN CHASIS NO

REGRABACIÓN SERIE (SI/NO): NO NRO. REGRABACIÓN SERIE NO

REGRABACIÓN VIN (SI/NO): NO NRO. REGRABACIÓN VIN NO

VEHÍCULO ENSEÑANZA (SI/NO): NO

CAPACIDAD DE CARGA: 0 NÚMERO DE EJES: 2

CAPACIDAD DE PASAJEROS:                                                  -   PESO BRUTO VEHICULAR: 0

NUMERO DE PUERTAS 5
CAPACIDAD PASAJEROS 

SENTADOS:
7

Número de poliza 7008004276838000 Fecha expedición 11/07/2024

Fecha inicio de vigencia 01/01/2025 Fecha fin de vigencia 31/12/2025

Entidad expide SOAT
LA PREVISORA S.A.COMPAÑIA 

DE SEGUROS
Estado VIGENTE

Tipo Revisión REVISION TECNICO-MECANICO CDA expide RTM
CENTRO DE DIAGNOSTICO 

AUTOMOTOR DEL CAQUETA 

Fecha Expedición 28/08/2023 Fecha Vigencia 28/08/2024

Estado NO VIGENTE Nro. certificado 168048108

IDENTIFICACION DEL VEHICULO   -   DCF006

 Información general del vehículo

 Datos Técnicos del Vehículo

 Poliza SOAT

Certificado de revision tecnico mecanica y de emisiones contaminantes (RTM)
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2.1. Ficha técnica 

 

 

    Fuente: https://fasecolda.com/guia-de-valores/ 
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2.2. Documentos consultados 

 

 Cuadro de valoración económica dada por Inversiones El Norte SAS. 
 Consulta RUNT 

 

2.3. Descripción General 

El bien objeto de avalúo es un automotor, el cual es utilizado por La Cámara De 
Representantes para transporte de personal administrativo y cuya descripción se 
encuentra a continuación. 

 

2.3.1. Uso Actual y Especificación De Usos Anteriores 

El vehículo objeto de avalúo  se encuentra No Operativo a la fecha de la visita de 
inspección. 
 
La destinación del bien es para el transporte de personal administrativo. 

2.3.2. Términos de Referencia para el Avalúo  

Se obtuvieron detalles especiales de marca, referencias, descripción y procedencia de los 
vehículos, así como catálogos y cotizaciones recientes. En la visita se verificó la siguiente 
información sobre el mismo.  

 Su existencia en las instalaciones referenciadas por el solicitante. 
 Funcionamiento y operación del Activo.  

 Mantenimiento y estado general.  

CAMPERO ACTIVO TOYOTA DCF006 2009 FORTUNER TW
GRIS OSCURO 

MICA
4000

COLOR CILINDRAJEMarca PLACA Modelo Línea
Clase de 

vehiculo

Estado 

RUNT
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El Activo se encuentra en Regular estado en cuanto a conservación, operación y limpieza; 
su mantenimiento es Regular  y se espera una vida útil adicional por su característica 
propia.  

El abastecimiento de piezas para repuestos es bueno en el mercado nacional, no hay 
repuestos en stock.  

El avaluador no conoció en la fecha, las pólizas de seguros que amparen los equipos por 
robo, incendio, explosión, asonada, anegación, robo y sustracción con violencia, 
terremoto y todo riesgo.  

 

2.4. Registro de Entrevista con la persona a Cargo. 

Se realizó la visita al bien Activo para la determinación de su estado, el día 09 de diciembre 
de 2025 en el parqueadero del edificio  nuevo del congreso en  la  calle 7  No 8-62 en el 
parqueadero exterior, y fue atendida por el Señor Cesar Augusto Quiroga León, Jefe De 

La División Servicio,  persona encargada para que facilitara la inspección, la cual se llevó a 
cabo en su totalidad. 

 

2.5. Características especiales 

Blindaje: Es la colocación de materiales especiales y autorizados en el vehículo con el fin 

de garantizar la máxima seguridad y protección a los ocupantes y/o bienes transportados 
contra el efecto de la acción de armas de fuego. 

   Es necesario el registro ante el Organismo de Tránsito y la solicitud de la resolución del 
blindaje emitida por la Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada (Decreto 2187 
de 2001) por acto administrativo, para la instalación o retiro de material a prueba de 
proyectiles en un vehículo.  

El bien presenta como característica especial un Blindaje Nivel 3, el cual fue adicionado al 
vehículo en el año 2016, por la empresa (NO HAY DATOS) y el cual cumple la función de 
protección de la vida de los ocupantes ante eventos de ataques por armas de corto y largo 
alcance y/o explosivos. Fuente: Listado de bienes de la Cámara de Representantes. En la 
Tarjeta de propiedad no aparece. 

Fuente: plataforma  RUNT. 

mailto:subainv@gmail.com


  
 
 

        Aval # DCF006  
  Inventarios y Avalúos 

Av. El Dorado No. 69 – 63 Torre 26 Centro Empresarial Oficina 213  
subainv@gmail.com Teléfono 3000232 – 300233 Bogotá D.C. 

 

10 

 

VIDA UTIL DEL BLINDAJE. 

De acuerdo a las normas, la vida útil del blindaje es de 10 años. El blindaje tiene una vida 
efectiva de 10 años, por lo tanto la clasificación de estado de este blindaje es OBSOLETO. 

DESMONTE DE BLINDAJE O DESBLINDAJE: 

Se requiere para el retiro del blindaje (desblindaje) de los niveles tres (III) y cuatro (IV), la 
resolución expedida por la Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada a través de 
la cual se autoriza el blindaje o desmonte del blindaje del vehículo, incorporada en RUNT. 

El costo del desblindaje y organizada del vehículo dejándolo optimo, en el mercado en sitio 
autorizado oscila entre 15 a 19 millones de pesos, para nuestro trabajo tomaremos un valor 
de  $17.000.000 de pesos M/cte incluido el IVA,  el valor de la documentación para el trámite 
ante superintendencia es de $3.900.000, quedando un valor total del trámite en 
$20.900.000,00. 

2.6. Descripción de La Situación Jurídica 

 

 

Placa DCF006

Tecno-mecánica: 

Certificado de la Dirección de Investigación 

Criminal e lnterpol (DIJIN).
No Hay Informacion

Camara de Representantes Nit 899999098

9110011418526

VIGENTE

NO VIGENTE

ACTIVO

Tarjeta de propiedad: 

Propietario: 

RUNT: 

SOAT: 

No se encontró información registrada en el 

RUNT

Reservas de dominio y prendas sin tenencia: No Hay informacion

Limitación de la propiedad: 
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2.7. Hipótesis y Restricciones del Avalúo 

No hay hipótesis ni restricciones para realizar el avalúo.  

 

3. PERITAJE 

El peritaje es la revisión técnico mecánica y la observación exhaustiva del estado general del 
vehículo, lo que permite conocer su estado mecánico actual a la fecha de revisión y las 
reparaciones necesarias que se deben realizar para su óptimo funcionamiento en relación a 
la edad del vehículo.  

La revisión se hace sobre un total de 45 puntos. Se analiza el funcionamiento y estado actual 
de todos los sistemas y componentes del vehículo: 

1. Luces 
2. Suspensión 
3. Carrocería y vidrios 
4. Aire acondicionado 
5. Computador 
6. Batería 
7. Líquidos  
8. Frenos 
9. Fugas 
10. Llantas 
11. Estado del motor 
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3.1.  Alcance del Peritaje 
Como resultado del peritaje, se determina el análisis de originalidad de guarismos de 
identificación estampados por las casas fabricantes como numero de motor, chasis y 
plaqueta serial, si es funcional o no (dar de baja, chatarrizar), el estado de conservación, 
mantenimiento, cantidad de repuestos y trabajos a realizar para su buen funcionamiento y 
la cantidad de dinero y tiempo a emplear para lograr este fin. 

Estos trabajos fueron realizados por persona experta en el tema, el Sr. Edgar Mendivelso, 
mecánico certificado de la empresa TECNI AUTOS M&M; en la visita realizada a los 
parqueaderos donde se ubican los vehículos, referenciados anteriormente y en fecha antes 
mencionada. 

3.2.  Herramientas utilizadas en el Peritaje 
 

 Batería de 900 marca batermax 
 Juego de cable de iniciar 
 Tester de compresión rango 0-300 psi 
 Multímetro digital TMC-260 
 Medidor digital espesores de pintura HW300Pro 
 Medidor digital de profundidad de llantas rango de 0-25 
 Escáner marca Launch. 
 Gato de zorra para 5 ton. 

 

3.3.  Resultado del Peritaje 
Como resultado se presenta la siguiente tabla: 

Aspecto Físico: Regular 

Estado de conservación: Regular 

Aspecto Funcional: Regular. 

Estado Operativo: Regular 

Mantenimiento: Regular 
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3.4.  Diagnóstico Del Peritaje 

 

3.5. Cálculo del Costo de las reparaciones 
Para la realización de las operaciones se tienen los siguientes valores, de acuerdo a 
cotización realizada en páginas web autolab.com, almacenes de servicio de repuestos, 
base de dato Secop, formulario de Valoración Económica por Inversiones el Norte SAS y  
por DISTRIREPUESTOS JFLM SAS, así: 

LUGAR INSPECCION: PLACA DCF006 MARCA TOYOTA

Calle 7 #8-68 parqueadero 

exterior
MODELO 2009 LINEA FORTUNER TW

BUENO REGULAR MALO

Sistema de suspensión X

Motor X

Caja – Transmisión X

Carrocería X

Sistema de Frenos X

Bateria X

Puertas X

Parabrisas X

Brazos Limpia brisas X cambiar plumilla

Bomper delantero X

Bomper Trasero X

Pintura X

Espejo retrovisor X

Persiana X Falta emblema

Vidrios X Con hongos

Tapicería X

Luces Interiores X

Tapicería Piso X

Vidrios ventanas X

Llantas, rines X

Espejos laterales X

Boceles / ampliaciones X

Cojinería X

Piso X

KILOMETRAJE

09/12/2025
FECHA DE INSPECCION:

FORMATO INSPECCION DE VEHICULOS

ITEM
ESTADO DE CONSERVACION

OBSERVACIONES

OBSERVACIONES:

                                                                                                                             254.131 

FALTA EMBLEMA DE LA PERSIANA, COPAS DE RINES, TAPA PARRILLA
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Tiempo a emplear en las reparaciones descritas: 7 DIAS 

3.6. Historial de accidentes 

El vehículo en mención tiene no tiene registrados en la base de datos de 
FASECOLDA, informe de reclamaciones.  

Sistema Valor (COP)

Puesta a punto motor  $                                              1.412.000,00 

Transmision  $                                                                   -   

Suspensión  $                                              4.885.000,00 

Frenos  $                                              1.690.000,00 

Fluidos $ 1.333.000 

Sistema Electrico  $                                              1.283.400,00 

Carroceria y Pintura  $                                                  900.000,00 

Vidrios blindados  $                                                                   -   

Tapiceria y Cojineria  $                                                  850.000,00 

Cambio de plumillas traseras y 

delanteras
 $                                                  210.000,00 

Emblema Persiana  $                                                    35.000,00 

Copa de rines  $                                                  180.000,00 

tapa parrilla  $                                                  200.000,00 

llantas 2  $                                              1.700.000,00 

TOTAL ESTIMADO GENERAL: 14.678.400,00$                       

 Resumen general del presupuesto
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3.7. Diagnóstico de Operatividad 
De acuerdo al resultado del Peritaje, el vehículo se encuentra  NO OPERATIVO.  

Comerciabilidad o facilidad de comprar o vender el bien, que depende esencialmente de la 
aceptación o demanda en el mercado: MODERADO 

Depreciaciones sufridas por el bien, definidas como la pérdida del valor útil debido a la edad, 
modificaciones a su originalidad, al empleo sometido, uso, desgaste, y a la acción del 
tiempo y los elementos: El vehículo ha sufrido el deterioro y desgaste normal por el uso a 
que ha sido sometido en función de su trabajo propio, acrecentado por daños físicos 
ocasionados por golpes con otros vehículos y/o elementos propios de las vías y por el 
tiempo en que ha estado parqueado sin uso. 

4. METODOLOGÍA VALUATORIA 

El estudio se compone de evaluaciones de tipo objetivo y medible además de subjetivos 
del avaluador basados en la experiencia, en el conocimiento del mercado los cuales son de 
vital importancia en la calificación y descripción de detalles. Se identificaron todos los 
factores, tanto del bien, como de su utilización, que permiten determinar la depreciación y 
su valor real actual: 

DEPRECIACIÓN 

Consiste en la disminución del valor de un bien, a causa del desgaste inherente a su uso, 
edad, la vida útil, vida remanente, el mantenimiento, la intensidad de trabajo y las 
condiciones de operación. 

4.1. Método de Comparación o Mercado. 

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio 
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto 
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de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e 
interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial. 
 

4.2. Vida útil 

Se entiende por vida útil, el período de tiempo durante el cual se espera utilizar el activo por 
parte de la entidad. 

La vida útil de un bien depende de varios factores: Tipo de bien, tipo de trabajo que 
desarrolla y su intensidad y mantenimiento recibido, factores económicos, estado actual, 
perspectivas de trabajo, obsolescencia técnica, innovaciones tecnológicas y ambiente de 
trabajo. Para este caso y en concordancia con la entidad propietaria del bien, se considera 
una vida útil de 10 años, encontrándose ya superada por 5 años. 

Fuente. Artículo 137 del estatuto tributario. 

4.3. Vida o Edad Efectiva: 

Corresponde al tiempo de uso o periodo de utilización del bien, para este caso dieciséis  
(16) años (2009 a 2025). 

4.4. Vida Útil Remanente: 

Es el tiempo estimado de vida en años, que le falta al activo para cumplir su vida útil. Se 
calcula al restar de la vida útil la edad o vida efectiva. Para el caso, el activo ya cumplió su 
vida útil y la sobrepaso en cinco (5) años. 

4.5. Concepto de viabilidad de enajenación 
En el momento de la inspección se pudo observar que el vehículo se encuentra en buenas 
condiciones generales pero ya culmino su vida útil para la entidad y por la antigüedad y los  
altos costos de mantenimientos próximos a generar   se recomiendan la baja y posterior 
enajenación.  

4.6. Clasificación estado según resolución 980 de 03 mayo 2009. 
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Calificación de acuerdo al estado del bien es REGULAR 

4.7. Tablas de mantenimientos de acuerdo al estado 

  

5. BASES DE VALUACION 

Los criterios o bases de valuación empleados se fundamentan en el método de 
comparación de mercado, y el método del costo de reposición. 

Método de mercado: corresponde a la técnica valuatoria que busca establecer el valor 

comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes 
semejantes y comparables con el uso, ubicación y características físicas al del objeto de 
avalúo. 

Método de costo de reposición. Es el que busca establecer el valor comercial del bien 

objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un 
bien semejante al del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada.  

Fuente: Resolución 620 de 2008 (IGAC). 

Justificación del método: Estos métodos son utilizados para este Avalúo debido a que en 
la investigación se encontró información mercado y de proveedores o fabricantes de bienes 
que se pueden comparar con el bien objeto de la valuación en el mercado nacional. 

5.1. Definición y Tipo De Valor 

El valor que se emplea para la presente valuación es el valor de mercado, que respecto a 
la Norma Técnica Sectorial “Bases para la determinación del Valor de Mercado” lo define 
como la cuantía estimada por la que un bien podría intercambiarse, en la fecha de 
valuación, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en 
una transacción libre, tras una comercialización adecuada en que las partes hayan actuado 
con la información suficiente, de manera prudente y sin coacción. 

Cálculo del valor actual - Aplicación de los deméritos:  

Estado de Conservacion y 

Mantenimiento
Condiciones Fisicas

Optimo Nuevo

Muy Bueno
no ha sufrido deterioro alguno, ni nesecita reparaciones, de 1 a 3 

años

Bueno

requiere reparaciones sencillas  mantenimiento de rutina, 

pintura con algunos acabados, sustisucion en filtros, bombillos, 

correas y mangueras

Intermedio

requiere reparaciones medias  y mantenimiento preventivo; 

sustitucion de menagueras y correas matrices,  sustitucion de 

piezas de rodamientos, llantas, refuerzos de soportes y 

empaques, ajustes en general

Regular

requiere reparaciones ( moderadas a complejas) reparaciones 

generalizadas de componentes externos, luces, vidrios, cabinas, 

brazos, neumaticos, sistema de aire acondicionados. Etc

Deficiente

requiere reparaciones complejas; reparaciones de chasis, 

adecuaciones y sustitucion de repuestos importante para el 

motor y la transmision, acelerado incremento de  del riesgo por 

obsolecencia funcional o tecnologica

Malo

requiere reparaciones complejas  con mantenimiento correctivo, 

requiere total del sistema electrico, , hidraulico, reparacion 

importante o cambio de motor o caja de transmision, , sistemas 

digitales de control, 

Muy Malo
requiere reparaciones importates con mantenimiento profundo; 

OVERHAUL, desarme, limpieza, inspeccion, reparacion y ensayo

Chatarrizacion
Vlaor de rescate o de chatarra ( estimado entre el 0% y un 10%  

del valor de reposicion a nuevo)
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Al valor de reposición a nuevo determinado según el numeral anterior, se debe restar un 
demérito que permita reconocer la pérdida de valor del bien por efecto de variables o 
factores como: edad, vida útil, estado de conservación, carga de trabajo, mantenimiento 
recibido, mantenimientos o reparaciones mayores, obsolescencia (técnica, funcional, 
ambiental, económica), entre otros.  

Depreciación en línea recta y cálculo de valor actual 

Consiste en considerar la depreciación como función lineal de la edad del bien con variación 
uniforme a lo largo de su vida útil.  

Según el decreto 3019 de 1989, los inmuebles tienen una vida útil de 20 años, los bienes 
muebles, maquinaria y equipo, trenes aviones y barcos, tienen una vida útil de 10 años, y 
los vehículos y computadores tienen una vida útil de 5 años. 

De acuerdo a la doctrina contable publica numeral 10 y 11 del capítulo III señala los años 
de vida útil de activos depreciable y amortizable (ver cuadro). 

 

Fuente: doctrina contable 

5.2. Información NIIF 13 

En este informe de Avalúo Comercial se tiene en cuenta las normas NIIF 13, la cual 
determina el valor razonable de la maquinaria, planta y equipo, “este consiste en el precio 
que se recibiría por vender un activo o que se pagaría por transferir un pasivo en una 
transacción ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medición”. El valor 
razonable priorizara su medición en tres niveles jerárquicos así: 

1. Se refiere a los precios cotizados en el mercado para Bienes idénticos, los 
cuales pueden ser evaluados en la fecha de medición:  
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En el sector no se encuentran máquinas ni equipos con características similares a las del 
objeto de avalúos. 

2. Se refiere a los precios de ofertas de activos similares que son observables, 
ya sean directa e indirectamente: 

Tanto en el sitio de avalúo como en el sector, no se observan bienes similares, 
especialmente porque el sector está en decadencia. 

3.  Corresponde a datos no observables en el mercado y otros similares. 

La oferta de mercado comparativo que se establece para estos activos es única y 
exclusivamente con la finalidad de establecer el valor a nuevo, en condiciones similares 
o con factores de incidencia que nos permitan determinar el valor unitario de los activos. 

Cálculo del Valor Razonable: 

El valor razonable es una medición basada en el mercado, no una medición específica de 
la entidad. Para algunos activos y pasivos, pueden estar disponibles transacciones de 
mercado observables o información de mercado. Para otros activos y pasivos, pueden no 
estar disponibles transacciones de mercado observables e información de mercado. Sin 
embargo, el objetivo de una medición del valor razonable en ambos casos es el mismo: 
estimar el precio al que tendría lugar una transacción ordenada para vender el activo o 
transferir el pasivo entre participantes del mercado en la fecha de la medición en 
condiciones de mercado presentes (es decir, un precio de salida en la fecha de la medición 
desde la perspectiva de un participante de mercado que mantiene el activo o debe el 
pasivo). 

Cuando un precio para un activo o pasivo idéntico es no observable, una entidad medirá el 
valor razonable utilizando otra técnica de valoración que maximice el uso de datos de 
entrada observables relevantes y minimice el uso de datos de entrada no observables. 
Puesto que el valor razonable es una medición basada en el mercado, se mide utilizando 
los supuestos que los participantes del mercado utilizarían al fijar el precio del activo o 
pasivo, incluyendo los supuestos sobre riesgo. En consecuencia, la intención de una 
entidad de mantener un activo o liquidar o satisfacer de otra forma un pasivo no es relevante 
al medir el valor razonable.  

Para determinar el valor comercial, como referencia del valor razonable, se deberá calcular 
por las metodologías aceptadas en Colombia (Res. 620 IGAC). 

Medición Del Valor Razonable 

- Un uso que es físicamente posible, tendrá en cuenta las características físicas del 
activo al fijar el precio del activo. 

- Un uso que es legalmente permisible tendrá en cuenta las restricciones legales de 

utilización del activo que se tendrían en cuenta al fijar el precio del activo. 
- Un uso que es financieramente factible, tendrá en cuenta si la utilización del activo 

es físicamente posible y legalmente permisible genera un ingreso y flujo de efectivo. 

En maquinaria, planta y equipos, En este caso se debe usar la Comparación de Mercado 
y el enfoque del Costo. Se registra el valor razonable y se compara con el Valor Neto en 
Libros para que la Entidad calcule el ajuste a realizar. Se deprecian. Tiene valor residual. 
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Si no se encuentra mercado, Se calcula con el método del costo, se define el valor 
residual, la vida útil, el valor a depreciar en la vida útil remanente que se estime y 
dependiendo de la edad efectiva. 

Un activo es un recurso controlado por la entidad como resultado de sucesos pasados, del 
que la entidad espera obtener, en el futuro, beneficios económicos.  

Los activos se pueden descomponetizar por cumplir con la definición de activo, según el 
marco conceptual de las NIIF. 

5.3.  Investigación Económica 

Desarrollo de la metodología 

Se realizó un estudio de mercado de vehículos en venta de similares condiciones tales 
como marca, línea, modelo, tipo de motor, capacidad de pasajero, entre otras, se 
encontraron seis (6) ofertas de vehículos de similares características, en función de esto se 
desarrolló la metodología de mercado, para de manera estadística identificar el valor más 
óptimo por el cual se puede enajenar el vehículo objeto del estudio. 

Así mismo, en el análisis y depuración de las ofertas de mercado encontradas se constató 
que los vehículos analizados se encuentran en óptimas condiciones de funcionamiento. 

Teniendo en cuenta lo anterior y dado que el vehículo a valorar se encuentra en buen estado 
físico, no presentando daños que requieren reparaciones o remplazos de partes, se 
procedió a identificar el valor más probable de comercialización del vehículo de acuerdo a 
las condiciones en que se encuentra actualmente así: 

 

 

Depuración De Las Ofertas  

 

Análisis estadístico 

5.4. Análisis De Resultados 

Para la determinación del valor se tuvieron en cuenta SEIS (6) ofertas  de marcas y 
modelos similares al objeto de avalúo, presentado un coeficiente de variación del 5.65%, 

ITEM VALOR PEDIDO %NEGOCIACION VALOR DEPURADO MODELO KM FUENTE
CONTACTO DE 

FUENTE

1 80.000.000$            2% 78.400.000$                 2009 150000 TUCARRO alciautos usados

2 84.900.000$            2% 83.202.000$                 2009 187000 TUCARRO  321 8944781

3 93.000.000$            2% 91.140.000$                 2009 195000 TUCARRO safari motor 319 7235210

4 89.000.000$            2% 87.220.000$                 2009 181000
TUCARRO

antonio cardona 304 

6740712

5 82.000.000$            2% 80.360.000$                 2009 260000 CARROYA 3156257954

6 88.900.000$            2% 87.122.000$                 2009 149000 TUCARRO

ESTUDIO DE MERCADO

TOYOTA - FORTUNER 2009

84.574.000$                 

4.782.561$                   

5,65%

89.356.561$                 

79.791.439$                 

79.791.000$                 

LIMITE SUPERIOR

PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR

COEFICIENTE DE VARIACION

LIMITE INFERIOR

VALOR ADOPTADO MINIMO
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lo que demuestra la congruencia de las oferta en el mercado, de vehículos de 
características similares, por lo que se adopta un valor cercano al límite inferior de la 
estadística de $79.791.000 pesos M/CTE,  por su tipo de servicio (oficial)  y por su 
kilometraje que es mayor que la mayoría de las muestras..  

 

5.4.1. Análisis de otros factores de valor 
 

Al valor determinado en el análisis de mercado se le descuenta (si aplica), el valor del des 
blindaje para poderlo comercializar dentro del mercado común. 

Al valor comercial adoptado del estudio de mercado, se resta el valor estimado de las 
reparaciones del peritaje realizado en revisión automotriz con fecha descrita anteriormente, 
con el fin de colocar el vehículo en condiciones similares a las de las ofertas analizadas. 

La comercialización del vehículo en un mercado abierto, se debe hacer sin la condición de 
Blindado, debido a que este mercado es limitado y jurídicamente debe cumplir con ciertas 
características, por lo que se debe considerar el valor del desblindaje en un sitio autorizado 
y la realización del trámite ante la autoridad competente y en el RUNT. Este valor de 
desblindaje es de veinte millones novecientos mil ($20’900.000) de pesos M/Cte.  

Una vez realizados estos descuentos nos arroja el valor de mercado final de 
comercialización. 

Al valor comercial calculado anteriormente, se le resta el valor de las reparaciones 
resultantes del peritaje realizado en revisión automotriz con fecha descrita anteriormente, 
con el fin de colocar el vehículo en condiciones similares a las de las ofertas analizadas. 

Una vez realizados estos descuentos nos arroja el valor de mercado final de 
comercialización. 

 

Fin de esta página. 

  

MARCA TOYOTA LINEA  MODELO 2009 PLACA DCF006

ITEM VALOR

1 79.791.000,00$              

2 20.900.000,00$              

3 14.678.400,00$              

4 44.212.600,00$              

5 44.212.600,00$              

VALOR REPARACIONES

VALOR ADOPTADO

VALOR COMERCIAL

RESUMEN CUADRO DE CALCULO

DETALLE

VALOR ESTUDIO MERCADO

VALOR DESBLINDAJE

FORTUNER TW
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6. CERTIFICADO AVALÚO COMERCIAL DE VEHICULO 

Analizada la información del vehículo, los documentos suministrados y la inspección ocular, 
se considera el Avalúo para operaciones de contado, en condiciones actuales de mercado 
del sector y sin ninguna limitación a la propiedad o transferencia de la misma, discriminado 
así: 

 

SON: CUARENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS DOCE  MIL SEISCIENTOS  
PESOS  M/CTE. 

 

Bogotá, D.C., diciembre 22 de 2025 

 

Cordialmente,   

 

ING. YOEL ENRIQUE ALMAZO VILLAR    

Ingeniero Civil      
Especialista en Avalúos    
RAA-AVAL 84081186     
 

VIGENCIA DEL AVALÚO 

 

De acuerdo con el numeral 7 del artículo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el artículo 19 del Decreto 1420 de 
junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año 
a partir de la fecha de expedición de este informe, siempre que las condiciones extrínsecas e intrínsecas que puedan 
afectar el valor se conserven.  

MODELO PLACA VALOR

TOYOTA FORTUNER TW 2009 DCF006 44.212.600,00$              

44.212.600,00$              

44.212.600,00$              

AVALUO TECNICO COMERCIAL   TOYOTA  FORTUNER TW DCF006

DESCRIPCION

VALOR COMERCIAL

VALOR RAZONABLE 
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7. CONSIDERACIONES GENERALES 

 Este Avalúo corresponde a las condiciones propias y actuales del bien definido, con 
todos los derechos de propiedad inherentes a un bien sin limitaciones. 

 El bien objeto del análisis del peritaje y encargo valuatorio se caracteriza por 
presentar una baja dinámica de comercialización y un mercado cerrado en su 
condición actual (blindado). 

 Al cambiar su condición en modo desblindaje, la dinámica de comercialización es 
alta con un mercado abierto y de gran reconocimiento en el sector de los 
automotores. 

 Debido a la marca, línea y modelo del vehículo, en Colombia se cuenta con una muy 
buena representación. 

 La consecución de repuestos originales del vehículo objeto de avalúo es fácil. Existe 
buena oferta de repuestos originales, en caso de tener necesidad de ellos. 

 Los activos descritos en la visita técnica, se analizan y valoran de acuerdo a lo 
verificado en la inspección.  

 El valor comercial final estimado de cada uno de los bienes en este informe es EL 
VALOR RAZONABLE.  

 Para el valor de reposición, se asume el valor a nuevo del vehículo de características 
similares. 

 En la determinación del valor de los bienes en el presente avalúo, se utilizó el 
Método Comparativo, aprobado por las metodologías valuatorias reguladas, 
mediante el cual se busca establecer el valor de reposición del bien, a partir del 
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto del avalúo.  

 Se realizó una visita de inspección a los bienes permitiendo revisar y conocer el 
estado actual, el que puede ser clasificado como “REGULAR estado” que presenta 
en el momento del avalúo, afectado por daños que requieren reparaciones o 
remplazos de partes. 

 Se investigó el historial de reclamaciones en Fasecolda. 

 Se realizó la consulta en el RUNT para verificación de su estado jurídico. 

8. CONSIDERACIONES PARTICULARES 

 El bien se encuentra No Operativo. 

 La buena comercialización del bien depende de las condiciones finales a la fecha 
de oferta. 

 Para este ejercicio, definimos el estado del bien como REGULAR, no equiparable al 
del mercado de usados de iguales características. 

 En función de la parte contable del bien, este cumplió la vida útil por lo tanto fue 
depreciado. 
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 El avalúo se realizó teniendo en cuenta una pronta comercialización por parte de la 
entidad contratante, de acuerdo a información sostenida en reunión de inicio. 

 

9. DECLARACIÓN DE CUMPLIMIENTO 

 

 Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde 
el valuador alcanza a conocer. 

 Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y 
condiciones restrictivas que se describen en el informe; 

 El valuador no tiene intereses (y de haberlos, están especificados) en el bien objeto 
de valuación; Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe; 

 La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de conducta; 

 El avaluador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión u oficio; El 
avaluador ha realizado una inspección al bien objeto de valuación, 

 Nadie, con excepción de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado 
asistencia profesional en la preparación del informe. 

 

10. DECLARACIÓN DE NO VINCULACIÓN CON EL SOLICITANTE DEL AVALÚO 
(CARÁCTER DE INDEPENDENCIA) 

 Confirmo que el Informe de Valuación es confidencial para las partes, hacia quien 
está dirigido o sus asesores profesionales, para el propósito específico del encargo. 
No se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte. El valuador no 
acepta ninguna responsabilidad por la utilización inadecuada del informe. 

 

Fin de esta página.  
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11. ANEXO FOTOGRAFICO 
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12. DOCUMENTOS DEL PERITO 
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13. DOCUMENTOS Y SITIOS WEB UTILIZADOS 
 

 Consulta Runt. 

 Consulta Fasecolda. 

 Revisión sitios WEB. 

 Informe FASECOLDA de reclamaciones. 

 Consulta Doctrina contable (Contaduría General de la Nación). 

 Estudio mercado. 

 Fotos herramientas utilizadas en el peritaje 
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ESTUDIO DE MERCADO 
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FOTOS HERRAMIENTAS UTILIZADAS EN EL PERITAJE 
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